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Apaisement sur le résidentiel allemand, reprise encourageante des centres commerciaux

Résidentiel allemand (37% du fonds) :

Deux éléments majeurs ont fait l’actualité du secteur ces dernières semaines. D’abord la décision
publiée le 15 avril par la Cour constitutionnelle fédérale selon laquelle la loi sur le gel des loyers à
Berlin est inconstitutionnelle. Puis l’accord signé le 24 mai entre les deux principales foncières de
résidentiel allemand, Deutsche Wohnen et Vonovia (respectivement 33 et 65 milliards d’euros de
patrimoine, 155 000 et 415 000 appartements, 18 et 29 milliards d’euros de capitalisation au 31 mai).
Vonovia a annoncé le lancement d’une offre publique d’achat sur la totalité des actions de Deutsche
Wohnen, au prix de 53€ par action, soit une prime de 18% sur le cours précédent. La foncière devra
financer cette opération de 18 milliards d’euros via de la dette et une augmentation de capital de 8
milliards d’euros. Selon les deux sociétés, ce rapprochement permettra d’aborder de manière plus
cohérente les enjeux stratégiques du marché du logement allemand. Cette opération implique
également la vente de 20 000 appartements à la ville de Berlin, un engagement à construire 13 000
logements dans les années à venir, mais aussi une politique de hausse des loyers limitée à +1% sur
les trois prochaines années, puis qui devra rester en ligne avec l’inflation sur les suivantes. Notre
opinion est que cet accord permet d’apaiser les tensions politiques présentes sur le marché résidentiel
berlinois.

Centres commerciaux (35% du fonds) :

Au 19 mai, tous les commerçants, à l’exception des restaurants et de certains détaillants dans le
secteur du loisir, ont pu rouvrir leur boutique. Depuis, plusieurs foncières se sont exprimées sur les
chiffres de reprises qui sont très positifs.

Malgré ce constat de reprise positive pour les foncières de centres commerciaux, les cours de bourse
actuels sont encore en moyenne 20% en dessous des niveaux observés fin 2019 juste avant la crise.
Ce qui traduit un fort potentiel de rebond dans le cadre de la normalisation du contexte sanitaire.
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Taux d'investissement actif
1 53% Béta vs IEIF Zone Euro

Liquidité 1 jour du fonds
2 85% Béta vs Eurostoxx 50
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 Hors trésorerie Max drawdown
2
 Poids du fonds vendu en 1 jour, sur la base de 100% des volumes Délais de recouvrement (jours)

moyens 100 jours de la principale bourse de cotation

1
 Rebasés hors trésorerie

Date de lancement Dépositaire Caceis Bank

Forme juridique FCP Valorisateur Caceis Fund Admin

Classification AMF Actions Zone Euro Souscriptions/Rachats (Cut off 12h30)

Catégorie Europerformance Actions immobilières et foncières Droit d’entrée Max 4% TTC

Eligibilité PEA Non Frais de gestion

Indice de référence IEIF Zone Euro dividendes nets réinvestis Frais de sortie Néant

Durée de placement recommandée > 5 ans Commission de mouvement Néant

Code Bloomberg IMM21IC FP/IMM21ID FP Frais de performance 20% de la surperformance du fonds au-delà de son

Valorisation Quotidienne  indice de référence, en cas de performance annuelle positive
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Les performances passées ne constituent pas un indicateur fiable des performances futures. Elles ne sont notamment pas constantes dans le temps.
Le FCP n’offre aucune garantie de rendement ou de performance et présente un risque de perte en capital. Ce document promotionnel est un outil de
présentation simplifié et ne constitue ni une offre de souscription, ni un conseil personnalisé. Toute souscription dans le fonds doit se faire sur la base
du prospectus et du DICI actuellement en vigueur et disponibles sur simple demande auprès de GESTION 21 et sur le site www.gestion21.fr.

Le traitement fiscal dépend de la situation individuelle de chaque client et est susceptible d’être modifié ultérieurement. La souscription des parts du
fonds est permise uniquement aux investisseurs n’ayant pas la qualité de «U.S.Person» (telle que cette expression est définie dans la règlementation
financière fédérale américaine et reprise dans le prospectus) et dans les conditions prévues par le prospectus du fonds. Les informations de ce
document sont des informations arrêtées au 31/05/2021 et susceptibles d’évoluer dans le temps.
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Apaisement sur le résidentiel allemand, reprise encourageante des centres commerciaux

Résidentiel allemand (37% du fonds) :

Deux éléments majeurs ont fait l’actualité du secteur ces dernières semaines. D’abord la décision
publiée le 15 avril par la Cour constitutionnelle fédérale selon laquelle la loi sur le gel des loyers à
Berlin est inconstitutionnelle. Puis l’accord signé le 24 mai entre les deux principales foncières de
résidentiel allemand, Deutsche Wohnen et Vonovia (respectivement 33 et 65 milliards d’euros de
patrimoine, 155 000 et 415 000 appartements, 18 et 29 milliards d’euros de capitalisation au 31 mai).
Vonovia a annoncé le lancement d’une offre publique d’achat sur la totalité des actions de Deutsche
Wohnen, au prix de 53€ par action, soit une prime de 18% sur le cours précédent. La foncière devra
financer cette opération de 18 milliards d’euros via de la dette et une augmentation de capital de 8
milliards d’euros. Selon les deux sociétés, ce rapprochement permettra d’aborder de manière plus
cohérente les enjeux stratégiques du marché du logement allemand. Cette opération implique
également la vente de 20 000 appartements à la ville de Berlin, un engagement à construire 13 000
logements dans les années à venir, mais aussi une politique de hausse des loyers limitée à +1% sur
les trois prochaines années, puis qui devra rester en ligne avec l’inflation sur les suivantes. Notre
opinion est que cet accord permet d’apaiser les tensions politiques présentes sur le marché résidentiel
berlinois.

Centres commerciaux (35% du fonds) :

Au 19 mai, tous les commerçants, à l’exception des restaurants et de certains détaillants dans le
secteur du loisir, ont pu rouvrir leur boutique. Depuis, plusieurs foncières se sont exprimées sur les
chiffres de reprises qui sont très positifs.

Malgré ce constat de reprise positive pour les foncières de centres commerciaux, les cours de bourse
actuels sont encore en moyenne 20% en dessous des niveaux observés fin 2019 juste avant la crise.
Ce qui traduit un fort potentiel de rebond dans le cadre de la normalisation du contexte sanitaire.
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Depuis la création du fonds en 2007 et quelle que soit la date 
d'investissement, une souscription à IMMOBILIER 21 pour une durée de cinq 

ans a présenté une fréquence de gain de 87% (1851 fois sur 2125 fois)
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Les performances passées ne constituent pas un indicateur fiable des performances futures. Elles ne sont notamment pas constantes dans le temps.
Le FCP n’offre aucune garantie de rendement ou de performance et présente un risque de perte en capital. Ce document promotionnel est un outil de
présentation simplifié et ne constitue ni une offre de souscription, ni un conseil personnalisé. Toute souscription dans le fonds doit se faire sur la base
du prospectus et du DICI actuellement en vigueur et disponibles sur simple demande auprès de GESTION 21 et sur le site www.gestion21.fr.

Le traitement fiscal dépend de la situation individuelle de chaque client et est susceptible d’être modifié ultérieurement. La souscription des parts du
fonds est permise uniquement aux investisseurs n’ayant pas la qualité de «U.S.Person» (telle que cette expression est définie dans la règlementation
financière fédérale américaine et reprise dans le prospectus) et dans les conditions prévues par le prospectus du fonds. Les informations de ce
document sont des informations arrêtées au 31/05/2021 et susceptibles d’évoluer dans le temps.
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