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Scénario de normalisation pour 2021

2020 s’est traduite par un évènement imprévisible, la propagation à l’échelle mondiale d’une crise
sanitaire. Année inédite ou années inédites ? Notre opinion est que la campagne de vaccination 2021
mettra un singulier à une année 2020 très singulière.
Cette normalisation sanitaire devrait favoriser la performance du secteur et, en particulier, le segment
des centres commerciaux.

Normalisation par la vaccination, mais à quel horizon ?

Si l’objectif d’obtention de l’immunité collective semble encore lointain, l’objectif de réduction de la
pression hospitalière par la vaccination des plus fragiles devrait produire des effets positifs significatifs
dès le mois d’avril/mai.

* Selon nos estimations, basées sur l'échéancier de livraison des vaccins fourni par le gouvernement
et corrigé des dernières annonces des laboratoires.
Le nombre de personnes à risque, défini sur des critères d'âge (plus de 65 ans) et de comorbidité, a
été estimé à 17 millions par le Conseil Scientifique.

Quels sont les risques qui pèsent sur notre scénario ?

Les risques majeurs qui nous amèneraient à revoir notre scénario sont :
- des mutations du virus rendant inefficace le vaccin,
- des retards importants de livraisons, même si la priorisation de la vaccination vers les personnes à
risques réduit chaque jour ce risque.

Ces derniers jours, de nouvelles restrictions administratives ont été mises en place pour enrayer la
progression de l'épidémie. Depuis le 31 janvier, les commerces non essentiels dans les centres
commerciaux français de plus de 20 000m2 sont fermés. Les foncières ont depuis communiqué sur
leur taux d'ouverture actuels en France. Ainsi, ceux d'Altaréa, Mercialys, Carmila et Klépierre sont
respectivement de 68%, 50%, 42% et 12%. A noter que l'Etat français s'est, cette fois-ci, engagé à
payer les loyers des commerçants contraints de fermer leur boutique.
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Les performances passées ne constituent pas un indicateur fiable des performances futures. Elles ne sont notamment pas constantes dans le temps. Le
FCP n’offre aucune garantie de rendement ou de performance et présente un risque de perte en capital. Ce document promotionnel est un outil de
présentation simplifié et ne constitue ni une offre de souscription, ni un conseil personnalisé. Toute souscription dans le fonds doit se faire sur la base
du prospectus et du DICI actuellement en vigueur et disponibles sur simple demande auprès de GESTION 21 et sur le site www.gestion21.fr.

Le traitement fiscal dépend de la situation individuelle de chaque client et est susceptible d’être modifié ultérieurement. La souscription des parts du
fonds est permise uniquement aux investisseurs n’ayant pas la qualité de «U.S.Person» (telle que cette expression est définie dans la règlementation
financière fédérale américaine et reprise dans le prospectus) et dans les conditions prévues par le prospectus du fonds. Les informations de ce
document sont des informations arrêtées au 31/01/2021 et susceptibles d’évoluer dans le temps.
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Scénario de normalisation pour 2021

2020 s’est traduite par un évènement imprévisible, la propagation à l’échelle mondiale d’une crise
sanitaire. Année inédite ou années inédites ? Notre opinion est que la campagne de vaccination
2021 mettra un singulier à une année 2020 très singulière.
Cette normalisation sanitaire devrait favoriser la performance du secteur et, en particulier, le
segment des centres commerciaux.

Normalisation par la vaccination, mais à quel horizon ?

Si l’objectif d’obtention de l’immunité collective semble encore lointain, l’objectif de réduction de la
pression hospitalière par la vaccination des plus fragiles devrait produire des effets positifs
significatifs dès le mois d’avril/mai.

* Selon nos estimations, basées sur l'échéancier de livraison des vaccins fourni par le gouvernement
et corrigé des dernières annonces des laboratoires.
Le nombre de personnes à risque, défini sur des critères d'âge (plus de 65 ans) et de comorbidité, a
été estimé à 17 millions par le Conseil Scientifique.

Quels sont les risques qui pèsent sur notre scénario ?

Les risques majeurs qui nous amèneraient à revoir notre scénario sont :
- des mutations du virus rendant inefficace le vaccin,
- des retards importants de livraisons, même si la priorisation de la vaccination vers les personnes à
risques réduit chaque jour ce risque.

Ces derniers jours, de nouvelles restrictions administratives ont été mises en place pour enrayer la
progression de l'épidémie. Depuis le 31 janvier, les commerces non essentiels dans les centres
commerciaux français de plus de 20 000m2 sont fermés. Les foncières ont depuis communiqué sur
leur taux d'ouverture actuels en France. Ainsi, ceux d'Altaréa, Mercialys, Carmila et Klépierre sont
respectivement de 68%, 50%, 42% et 12%. A noter que l'Etat français s'est, cette fois-ci, engagé à
payer les loyers des commerçants contraints de fermer leur boutique.
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Depuis la création du fonds en 2007 et quelle que soit la date 
d'investissement, une souscription à IMMOBILIER 21 pour une durée de cinq 

ans a présenté une fréquence de gain de 90% (1845 fois sur 2043 fois)
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Les performances passées ne constituent pas un indicateur fiable des performances futures. Elles ne sont notamment pas constantes dans le temps.
Le FCP n’offre aucune garantie de rendement ou de performance et présente un risque de perte en capital. Ce document promotionnel est un outil de
présentation simplifié et ne constitue ni une offre de souscription, ni un conseil personnalisé. Toute souscription dans le fonds doit se faire sur la base
du prospectus et du DICI actuellement en vigueur et disponibles sur simple demande auprès de GESTION 21 et sur le site www.gestion21.fr.

Le traitement fiscal dépend de la situation individuelle de chaque client et est susceptible d’être modifié ultérieurement. La souscription des parts du
fonds est permise uniquement aux investisseurs n’ayant pas la qualité de «U.S.Person» (telle que cette expression est définie dans la règlementation
financière fédérale américaine et reprise dans le prospectus) et dans les conditions prévues par le prospectus du fonds. Les informations de ce
document sont des informations arrêtées au 31/01/2021 et susceptibles d’évoluer dans le temps.
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